Projekt

7 dnia 4 lipca 2017 r.
Zatwierdzony przez Wojta Jemielnicy

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY W JEMIELNICY

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jemielnica oraz obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Jemielnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948 oraz z 2017 r., poz. 730) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do wiadomos$ci wyniki analiz zawarte w Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jemielnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. Zobowiazuje sie¢ Wojta Gminy Jemielnica do podjecia czynnosci majacych na celu przystapienie do
opracowan planistycznych w nastepujacej kolejnosci:

1) sporzadzenie  zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jemielnica;

2) sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica w jej granicach
administracyjnych;

3) sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Piotrowka z wyltaczeniem
terenow lesnych;

4) sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi (Ggsiorowice W jej
granicach administracyjnych.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Jemielnicy.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem jej podjecia

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Drzyzga
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz.1073) w celu oceny aktualnos$ci studium i plandéw miejscowych Woéjt Gminy Gminy
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, zuwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji
o warunkach zabudowy oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Po
sporzadzeniu analizy zmian Ww zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno-architektonicznej, Wojt Gminy przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz. Rada Gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku, gdy uzna je za
nieaktualne w calosci lub w czedci, podejmuje dziatania prowadzace do zmiany studium lub planow
miejscowych.

Woéjt Gminy zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma
obowigzek wykonywania oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy co
najmniej raz w czasie kadencji rady.

Wojt Gminy dokonal oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jemielnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Jemielnica. Analiza 1ioceny przedstawione zostalty Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, ktora zaopiniowata ja dnia 12 czerwca 2017 roku. Uwagi zawarte w opinii komisji
zostaly uwzglednione w niniejszej ocenie.

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jemielnica uchwalonego uchwata nr VIII/51/07 Rady Gminy Jemielnica z dnia 22 czerwca
2007 roku, zmienionego uchwatg nr XXI/121/12 Rady Gminy Jemielnica z dnia 7 listopada 2012 roku,
ustalono ze studium nie speinia czegSci ustalen wynikajacych z art. 10 ust. 1 1 2 ustawy tj. w szczego6lnosci:
studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, natomiast rysunek zmiany
studium nie obejmuje obszaru calej gminy, co wynika z nieprecyzyjnie okreslonej granicy obszaru
opracowania, ktéra nie jest zgodna z granicg gminy. W czgsci rysunek studium obejmuje tereny Gminy
Strzelce Opolskie. Ponadto nie uwzglgdnia wystgpujacych na terenie gminy wszystkich zt6z kopalin oraz
terenu gorniczego, nie uwzglednia zmian w zakresie stref ochrony wéd podziemnych oraz potozenia GZWP,
nie zawiera analiz ekonomicznych i mozliwos$ci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjne;j
i infrastruktury technicznej; nie zawiera prognoz demograficznych, nie uwzglednienia kierunkéw rozwoju
biorac pod uwage audyt krajobrazowy (brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa), nie zawiera zasad
ochrony krajobrazu. Ponadto konieczno$¢ zmiany studium wynika z nowych potrzeb rozwojowych gminy
wskazanych w obowigzujacej strategii rozwoju oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego.

Weryfikacji wymaga takze rozmieszczenie obszarow dla ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie
obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW, a takze ich stref ochronnych — dotyczy to w szczegolnosci istniejgcych farm
wiatrowych.

W studium powinny by¢ takze zawarte analizy demograficzne i ekonomiczne gminy, a takze bilans
terenow zgodnie art. 10 ust. 5. Ponadto zgodnie zart. 10 ust. 7, a okreSlajac zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt. 1, bierze si¢ pod uwage: perspektywe nie dluzsza niz 30 lat,
niepewnos$¢ procesow rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%. Konieczne jest zatem sporzadzenie aktualizacji studium w tym
zakresie.

W wyniku analizy obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego ustalono co
nastepuje: wszystkie analizowane plany sg w catosci lub czeéci niezgodne z art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co wynika gtdéwnie ze zmian przepisow prawa obowiazujacych w dniu
uchwalania mpzp.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tereny lesne Piotrowka) jest niezgodny z wymaganiami okre$lonymi
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze nie jest
zachowana skala wymagana przy sporzadzaniu tego planu.
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Plany uchwalone po 2004 r. nie posiadaja ustalen, ktére pojawity si¢ w kolejnych nowelizacjach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegoélno$ci w planach tych brak jest
maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy dla niektérych terendw, brak obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig z podzialem na stopien zagrozenia powodzig, brak minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych, brak wskaznika dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa brak zasad ksztattowania
krajobrazu, brak granic krajobrazéw priorytetowych (brak audytu krajobrazowego wojewddztwa).

Ponadto uwzglednienie w studium nieujetych dotychczas obszarow wystgpowania zt6z kopalin oraz
terenow gorniczych wymagaé bedzie uwzglednienia tego faktu w planach miejscowych. Ponadto plany
miejscowe nie uwzgledniajg wymagan, ktore pojawily si¢ w aktach prawnych ustanowionych po dacie
uchwalenia planéw miejscowych, aw szczegdlnosci w ustawie o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz ustawg o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Wiegkszos¢ wskazanych brakéw zaréwno w studium jaki planach miejscowych wynika z kolejnych
nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nowych aktow prawnych
zwigzanych z gospodarowaniem przestrzenig, ktore naktadaly na gmine nowe obowigzki co do zakresu
merytorycznego aktéw planistycznych.

Niemniej obowigzujace plany miejscowe sa wazne, aprzy okazji sporzadzania nowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, beda sukcesywnie dostosowywane do nowych przepiséw prawa.
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