Projekt

z dnia 28 maja 2020 .
Zatwierdzony przez Wojta Jemielnicy

UCHWALA NR
RADY GMINY JEMIELNICA
zdnia ...cccooveennnnenn. 2020 r

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jemielnica na lata
2020 - 2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611) uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jemielnica na lata
2020 — 2025 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Jemielnicy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Norbert Jaskola
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Zatacznik do uchwaty Nr

Rady Gminy Jemielnica

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jemielnica na lata 2020 2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego naklada na Rade¢ Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej 5 lat.

§ 2. 1. Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

2. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia najem socjalny i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Jemielnica okresla
w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6dlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorych
Gmina jest wlascicielem a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jemielnica
w poszczegolnych latach, z podzialem na socjalne lokale i pozostale lokale mieszkalne.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Jemielnica obejmuje 25 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
1308,02 m2. Wymienione lokale znajduja si¢ w 5 budynkach stanowigcych wtasnos$¢ gminy w 100 %.

2. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Jemielnica wg form wlasno$ci przedstawia ponizsza tabela.

Liczba lokali Powierzchnia lokali w m2
Lp. Adres budynku . . . .
mieszkalne socjalne mieszkalne socjalne
1 Jemielnica ul. Wiejska 65 14 0 732,37 0
2 Jemielnica ul. Szkolna 34 4 0 163,92 0
3. 1C3entawa ul. Powstancow Slgskich 3 0 170,43 0
4 Laziska ul. Strzelecka 37 3 0 191,65 0
5 Barut ul. Wiejska 65 1 0 49,65 0
Razem; 25 0 1308,02 0
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§ 5. 1. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Jemielnica z podziatem na lokale
mieszkalne i socjalne na lata 2020 — 2025 przedstawia ponizsza tabela:

Rok Ilos$¢ lokali mieszkalnych W tym ilo$¢ socjalnych
2020 25 0
2021 21 0
2022 21 0
2023 21 0
2024 21 0
2025 21 0

2. Prognozg wielko$ci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:

1) zmiana statusu 2 lokali mieszkalnych na lokale uzytecznosci publicznej w budynku spichlerza w Jemielnicy
przy ul. Wigjskiej 65;

2) likwidacja 2 lokali w budynku w Jemielnicy przy ul. Wiejskiej 65 znajdujacych si¢ bezposrednio na strychu
budynku i nie spetniajacych warunkow lokalu mieszkalnego;

3) nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe¢ nowych mieszkan,
4) nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 6. 1. Stan techniczny budynkéw nalezacych zasobu mieszkaniowego Gminy Jemielnica jest uzalezniony
od wieku budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przesztosci remontow.

2. Prognoza stanu technicznego budynkoéw gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:

Lokale komunalne.

Rok Stan techniczny budynkow

dobry Sredni zly
2020 1 3 1
2021 1 3 1
2022 1 3 1
2023 1 3 1
2024 1 3 1
2025 1 3 1
Lokale socjalne.
Rok Stan techniczny budynkow

dobry Sredni zly
2020 0 0 0
2021 0 0 0
2022 0 0 0
2023 0 0 0
2024 0 0 0
2025 0 0 0

3. Stopien wyposazenia mieszkan komunalnych w podstawowe instalacje i urzadzenia.
1) instalacje wodociagowe - 100 %;
2) kanalizacja - 100 %;
3) centralne ogrzewanie — 44 %;
4) we — 84 %;
5) tazienka - 84 %.

4. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jemielnica moze nastapic tylko
i wylacznie poprzez zaangazowanie nakladéw finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacjg, remonty
budynkdéw i lokali mieszkalnych.

5. Glownym zatozeniem programu jest utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanutechnicznego budynkdw i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 7. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jemielnica na lata 2020 — 2025 jest poprawa stanu technicznego lokali mi budynkow wchodzacych w sktad
tego zasobu.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci;

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienie uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegélnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
korzystanie zwody, zaopatrzenia w energi¢ cieplng, energi¢ elektryczna, odprowadzanie S$ciekow,
usuwanie odpaddéw statych oraz ochrong przeciwpozarowa;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wodnej, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

2.Plan remontdw uwzglednia stan techniczny istopien zuzycia obiektow znajdujacych sig
w mieszkaniowym zasobie Gminy Jemielnica.

3. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym w tym:
1) remont 3 lokali mieszkalnych w Jemielnicy przy ul. Wiejskiej 65;
2) remont i zmiana sposobu uzytkowania pictra budynku w Laziskach przy ul. Strzeleckiej 37;

3) pigcioletnie iroczne przeglady techniczne instalacji elektrycznej, odgromowej oraz stanu elementow
konstrukcyjnych obiektow

4) przeglady urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych;
5) wymiana i remonty pokrycia dachowego;

6) roboty dekarsko-blacharskie;

7) przebudowa kominow;

8) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

9) remont tazienki;

10) malowanie klatek schodowych.

Zestawienie potrzeb remontowych budynkéw mieszkalnych stanowigcych wlasnos$é

GminyJemielnica
Lp. Adres budynku Zakres prac
1. Jemielnica Prace budowlane, kominiarskie, dekarskie wg przegladow technicznych

ul. Szkolna 34

Wymiana dachu, wymiana instalacji elektrycznej, wod. - kan. wymiana
Temielnica stolarki okiennej i drzwiowej, malowanie klatki schodowej,
2. . remont 3 lokali mieszkalnych, likwidacja 2 lokali mieszkalnych na strychu
ul. Wiejska 65 . . ; . .
nie spetniajagcych warunkow lokalu mieszkalnego, w budynku spichlerza
zmiana sposobu uzytkowania 2 lokali na lokale uzytecznosci publicznej,

Malowanie klatki schodowej, remont tazienki w lokalu nr 2, wymiana stolarki

3 Centawa okiennej i drzwiowej, wymiana dachu, remonty instalacji
* | ul. Powstancow Sl. 13 | wod. -kan, elektrycznej, CO, prace kominiarskie i dekarskie wg przegladoéw
technicznych,
Remont pigtra budynku z przeznaczeniem na lokale mieszkalne, wymiana
4 Laziska instalacji elektrycznej, CO, wod. - kan. wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,
’ ul. Strzelecka 37 malowanie klatki schodowej, wymiana dachu, prace kominiarskie i dekarskie

wg przegladow technicznych,
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Barut

ul. Wiejska 65

Prace budowlane, kominiarskie i dekarskie wg przegladow technicznych,

Plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem

na kolejne lata:

Rodzaje remontéw 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Remont lokali 50.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
Pokrycia dachowe 10.000 20.000 20.000 10.000 10.000 10.000
Malowanie klatek schodowych 20.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Awarie i konserwacje instalacji 10.000 10.000 30.000 30.000 20.000 10.000
Stolarka okienna i drzwiowa 10.000 10.000 10.000 5.000 5.000 5.000
Ogolem: 100.000 80.000 100.00 85.000 75.000 65.000

Planowane wplywy z czynszow z podzialem na kolejne lata:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
za lokale mieszkalne 37.000 44.000 52.000 62.000 74.000 88.000
za lokale uzytkowe 5.000 6.000 7.000 8.000 9.000 10.000
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020 — 2025
§ 8. W latach 2020 — 2025 nie planuje si¢ zadnej sprzedazy lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

§ 9. 1. Polityka czynszowa gminy powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu
gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jemielnica ustala zarzadzeniem Wojt Gminy Jemielnica w oparciu o zasady okreslone w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, 1309).

3. Za stawke bazowa przyjmuje si¢ wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego usytuowanego w budynku wyposazonym w instalacje wodno — kanalizacyjng, instalacje
centralnego ogrzewania i instalacj¢ cieptej wody.

4. Wéjt moze podwyzsza¢ stawke podstawowg czynszu nie czesciej niz raz w roku.

5.Z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa
CZynszu:

1) brak instalacji cieptej wody — obnizka o 10 %;
2) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 10 %;
3) brak instalacji wodno — kanalizacyjnej — obnizka o 10 %;

6. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, majacego wplyw na
wysoko$¢ stawki czynszu zprzyczyn lezacych po stronie wynajmujgcego, stawka czynszu podlega
stosownemu obnizeniu.

7. Miesigczna wysoko$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki czynszu
ustalonej przez Woéjta Gminy, uwzgledniajacej czynniki obnizajace stawke bazowa.

8. W przypadku koniecznosci przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego, czynsz za lokal zamienny, bez
wzgledu na jego wyposazenie, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

9.Dla najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu najmu
w wysokosci 50 % najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W razie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu lub uwaza si¢ jg za uzasadniong.

11. Do stawki najmu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego nie stosuje
obnizajacych.

si¢ czynnikow

Id: CF4BCO018-0AD3-4B3F-8FB3-FE439C6366F2. Projekt Strona 4



12. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat za §wiadczenia zwigzane z eksploatacja
mieszkania, w tym optaty za energi¢ elektryczng, energie cieplng, wode, wywoz nieczystosci statych i plynnych
na podstawie zawartych umow lub ztozonej deklaracji.

13. Za zaptate czynszu iinnych optat naleznych odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace
znim osoby pelnoletnie. Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do wysoko$ci czynszu iinnych optat
naleznych z dniem ich zamieszkania.

14. Czynsz za lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2, a ktore nie sa niezbgdne do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych, obowiazuje w wysokosci okreslonej w drodze
przetargu.

15. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji
finansowej bedzie realizowana w formie wyptat dodatkéw mieszkaniowych, na podstawie odrgbnych
przepisoéw regulujacych zasady ich przyznawania.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 10. 1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jemielnica powierza si¢ Wojtowi Gminy Jemielnica z zachowaniem i przestrzeganiem przepisow wynikajacych
z ustawy regulujacej ochrone praw lokatorow oraz z zastosowaniem przepiséw Kodeksu Cywilnego.

2. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe¢ najmu w przypadku, gdy powierzchnia lokalu przekracza
w przeliczeniu na liczbg cztonkow gospodarstwa domowego:

1) 50 m?dla jednej osoby;
2) 25 m? dla kazdej kolejnej osoby.

3. Gmina, nie czg$ciej niz co 2 lata, weryfikuje spelnianie przez najemcow, z wylaczeniem umoéw
socjalnego najmu lokalu, kryterium wysokos$ci dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem.

4. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy Jemielnica obejmujg w szczegolnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez realizacje wykorzystania zasobu mieszkaniowego —
wynajmowanie;

2) remonty;
3) modernizacjg;
4) adaptacje lokali;
5) pobieranie opfat z tytulu najmu;
6) sprzedaz lokali
5. W latach 2020 -2025 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. Zrédlem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Jemielnica sa przede wszystkim dochody:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe;
3) srodki budzetu Gminy Jemielnica.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby gminy, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 12. 1. Wydatki zwigzane z utrzymaniem gminnych zasobé6w mieszkaniowych w latach 2020 — 2025.

Koszty 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Koszty biezacej eksploatacji 20.000 20.000 25.000 25.000 25.000 25.000
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Koszty remontéw, modernizacji
budynkoéw i mieszkan gminnych

100.000

80.000

100.000

85.000

75.000

65.000

Ogdlem:

120.000

100.000

125.000

110.000

100.000

90

2. W sktad wydatkéw zwigzanych z zarzadzaniem i biezaca eksploatacje wchodza:

1) koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych;

2) koszty przegladoéw i kontroli okresowych (przeglady kominiarskie, budowlane roczne, energetyczne);

3) koszt ubezpieczen.

3. Wydatki remontowe okreslane sa zgodnie z zakresem prac remontowych ujetych w protokole z rocznej
kontroli stanu technicznego budynkéw, wykonanych przez osobe¢ posiadajacg uprawnienia Inspektora Nadzoru

Budowlanego.

Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

§ 13. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1) prowadzenie
W niepogorszonym stanie;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych;
3) prowadzenie windykacji zalegtych nalezno$ci czynszowych;

4) dokonywanie (w przypadkach mozliwych) podziatu lokali wigkszych na samodzielne mniejsze.

remontdw  budynkow

i lokali

w celu

utrzymania

stabilizacji

mieszkaniowej
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