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ZARZADZENIE NR 174/26
WOJTA GMINY JEMIELNICA

z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2026 - 2028

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153 i poz. 1436) oraz art. 25 ust. 2iust. 2a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami  (Dz.U. z2024r., poz. 1145, poz.1222, poz.1717ipoz. 1881 oraz z2025r.,
poz. 1077 i poz. 1080) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Jemielnica na lata 2026 —
2028 stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ pracownikowi zajmujagcemu si¢ gospodarowaniem
nieruchomosciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

Wojt Gminy Jemielnica

Marcin Wycisto
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Zatacznik do zarzadzenia nr 174/26
Woéjta Gminy Jemielnica

z dnia 27 stycznia 2026 1.

Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2026 — 2028
1. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Jemielnica

stanowia przepisy art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci,
ktore stanowia przedmiot wlasno$ci gminy inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem
nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Jemielnica. Gospodarowanie zasobem polega na wykonywaniu
czynnosci, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 ww. ustawy, tj. w szczegdlnosci na: ewidencjonowaniu
nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczaniu nieruchomo$ci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomos$ci udostgpniane z zasobu
oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci, wspotpracowaniu z innymi organami, ktdére na mocy
odrebnych przepiséw gospodaruja nieruchomosciami Skarbu Panstwa, a takze z wlasciwymi jednostkami
samorzadu terytorialnego, zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci, wydzierzawianiu, wynajmowaniu,
uzyczaniu nieruchomosci oraz oddawaniu ich w uzytkowanie, podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu
sadowym oraz na skladaniu wnioskéw o zatozenie ksiggi wieczystej oraz o wpis w ksiedze wieczyste;j.
Ponadto, gospodarowanie zasobem polega rowniez na sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu,
przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatow oraz scalen
i podziatow nieruchomosci, atakze wyposazaniu ich, w miar¢ mozliwosci, w niezbedne urzadzenia
infrastruktury techniczne;. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Jemielnica na lata 2026-
2028 nakresla jedynie gltowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda

zapadaty indywidualnie.

2. Zestawienie nieruchomos$ci zasobu oraz zestawienie nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie
wieczyste

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Gmina Jemielnica jest wlascicielem gruntéw o ogdlnej powierzchni
153,9397 ha, natomiast grunty oddane w uzytkowanie wieczyste stanowig 0,0080 ha. Gminie

nie przyshuguje prawo uzytkowania wieczystego zadnego gruntu. Gminny zasob nieruchomosci moze by¢
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wykorzystywany na cele rozwojowe oraz zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie urzadzen
infrastruktury technicznej a takze na realizacj¢ innych celow publicznych. Gospodarowanie gminnym
zasobem nieruchomos$ci uwzglednia postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zaséb Gminy Jemielnica, ktory podlega gospodarowaniu na dzien 31 grudnia 2025 r.
obejmuje tereny o tacznej powierzchni 153,9397 ha, z tego:

1) 4,3200 ha — nieruchomosci przekazane w trwaty zarzad,

2) 7,4515 ha — nieruchomosci przekazane w uzyczenie,

3) 3,5184 ha oraz — nieruchomosci przekazane w dzierzawe,

W uzytkowaniu wieczystym pozostaje nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka nr 1250/4 km 6 obreb
Jemielnica o powierzchni 0,0080 ha. Dzialka ta jest zabudowana budynkiem stacji transformatorowe;j
o powierzchni uzytkowej 18,70 m?. Znajdujace si¢ na dzialce urzadzenia infrastruktury technicznej stuzg
do przesytu i rozdziatu energii elektrycznej — tj. obiekty te realizuja cel publiczny. W uzytkowaniu Gminy
Jemielnica pozostaje grunt lesny w Jemielnicy o pow. 6,4703 ha (park) oraz grunt w Gasiorowicach

o powierzchni 0,0018 ha (taras widokowy).

3. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci zasobu.
Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu mogg by¢ udostepnione poprzez:
1) zbycie nieruchomosci gruntowych, lokalowych oraz budynkéow,
2) oddanie w uzytkowanie wieczyste,
3) zwrot nieruchomosci na rzecz poprzedniego wlasciciela lub jego nastepcy prawnego na podstawie
art. 136 ust. ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
4) przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci na podstawie przepisdw ustawy
zdnia 29lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci (Dz. U. z 2024 r. poz. 900 ze zm.),
5) dzierzawe i najem,
6) oddanie w trwaty zarzad,
7) ustanowienie stuzebnosci gruntowej oraz stuzebnosci przesytu,
8) uzytkowanie,
9) uzyczenie oraz darowizne,
10) zajgcia oraz umieszczania urzadzen iinnych obiektow w drogach wewngtrznych lub innych
nieruchomosciach gminnych, na potrzeby infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu i innych

przedsiewzig¢ oraz inne formy przewidziane prawem.
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Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Jemielnica w latach 2026-2028 bedzie odbywato si¢
poprzez:
1) kupno, darowizng, zamiane,
2) nabycie spadku,
3) komunalizacj¢ mienia Skarbu Panstwa, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy,
4) nabywanie nieruchomo$ci na podstawie decyzji administracyjnych (na podstawie art. 98 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami grunty wydzielane pod drogi oraz na poszerzenie droég gminnych) oraz
innych czynnosci prawnych tj. wykonanie prawa pierwokupu, zasiedzenie, zniesienie wspotwlasnosci lub
w innych formach przewidzianych prawem w zwigzku z konieczno$cia realizacji zadan wlasnych,
obowiagzkami wynikajacymi z przepisow szczegoélnych oraz realizacjg celéw publicznych natozonych na
gming. Do gminnego zasobu nieruchomos$ci nabywane beda przede wszystkim nieruchomosci stuzace
realizacji zadan wlasnych gminy oraz na zaspokojenie potrzeb gminy zgodnie z ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz na ewentualne realizacje inwestycji w tym inwestycje
drogowe. W latach 2026-2028 nieruchomos$ci beda nabywane w ramach posiadanych srodkéw finansowych

zaplanowanych w budzecie na poszczegoélne lata.

W latach 2026-2028:

1) planuje si¢ oddanie nieruchomosci gminnych w trwaty zarzad,

2) planuje si¢ najem wolnych lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,

3) planuje si¢ kontynuowanie obowigzujacych umow uzyczenia oraz oddanie nieruchomosci w uzyczenie
dla Stowarzyszen dziatajacych na terenie Gminy Jemielnica (OSP, LZS, Biblioteki Publiczne, Odnowa Wsi
itp.), zgodnie ze zlozonymi wnioskami,

4) planuje sie kontynuowanie obowiazujacych uméw dzierzawy oraz dzierzawe nieruchomosci, zgodnie ze
ztozonymi wnioskami,

5) planuje si¢ ustanawianie stuzebnos$ci przesytu,

6) planuje si¢ udostepnienie nieruchomos$ci na zajgcie oraz umieszczania urzadzen i innych obiektow
w drogach wewnetrznych lub innych nieruchomosciach gminnych, na potrzeby infrastruktury technicznej
uzbrojenia terenu i innych przedsiewzigc,

7) planuje si¢ sprzedaz dziatek stanowigcych zasdéb gminy, bedacych przedmiotem zainteresowania, pod

warunkiem, iz nie beda przewidziane do realizacji zadan wtasnych gminy.
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4. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy zwigzane jest z ponoszeniem kosztow podziatow
geodezyjnych, sporzadzania operatow szacunkowych, optat za sporzadzanie wypiséw i wyrysow z rejestru
gruntdw, optat notarialnych isadowych, ogloszen w prasie oraz pozostatej niezbednej dokumentaciji.
Na pokrycie wydatkow w budzecie Gminy Jemielnica na rok 2025 zabezpieczono kwote 265 000,00 zt.
W latach 2026-2028 przewiduje sig, ze przedmiotowe wydatki beda ksztaltowac si¢ na podobnym poziomie,
przy czym w razie konieczno$ci wydatkowania srodkow nieprzewidzianych, zaklada si¢ wnioskowanie
o ich przyznanie. Ponadto, przejmowanie nieruchomosci na rzecz gminy z mocy prawa na podstawie
art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wiaze si¢ z wyplata odszkodowania za przejete grunty. Na
ich wyptate przewidziano w budzecie Gminy Jemielnica na rok 2025 r. kwote 100 000,00 zt. W latach 2026-
2028 przewiduje sig, ze przedmiotowe wydatki bgda ksztaltowaé si¢ na podobnym poziomie, przy czym
w razie koniecznosci wydatkowania $rodkéw nieprzewidzianych, zaktada si¢ wnioskowanie o ich

przyznanie.

5. Prognoza dotyczaca wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
oplat z tytulu przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat z tytutu

trwalego zarzadu nieruchomosci.

W latach 2026-2028 prognozowane wplywy ztytulu oplat za uzytkowanie wieczyste
wynosza53,37 zt (17,79 zl/rok). W latach 2026-2028 nie prognozuje si¢ wplywow zoplat z tytulu
przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci. W latach 2026-2028 prognozuje sig¢

brak wplywow z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci.

6. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat

z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wysokos¢ oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej [...J, podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata,
jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie [ ...J. Ostatnia aktualizacja przewidziana byta na rok 2025,
jednak zgodnie ze sporzadzonym operatem szacunkowym zdnia 18 czerwca 2025 roku wartos$¢
szacunkowa nieruchomosci nie wzrosta, w zwigzku z powyzszym wysoko$¢ oplaty pozostata bez zmian.
Najblizszg aktualizacj¢ optaty za uzytkowanie wieczyste planuje si¢ na rok 2028, zgodnie ze sporzadzonym

wowczas operatem szacunkowym nieruchomosci oddanej w uzytkowanie nieruchomosci.
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7. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Jemielnica gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, zuwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej
i realizacja zadan publicznych. Gminny zasob nieruchomos$ci wykorzystywany jest na cele rozwojowe
gminy. Sprzedaz nieruchomosci odbywac si¢ bedzie na podstawie odrgbnych uchwal Rady Gminy
Jemielnica. Poziom dochodéw ze sprzedazy mienia zalezny begdzie od sytuacji spoteczno-gospodarczej
kraju icen ksztattujacych si¢ na rynku nieruchomos$ci. Program zagospodarowania nieruchomosci
gminnego zasobu na lata 2026-2028 zaktada kontynuowanie dotychczasowych umoéw najmu, dzierzawy
i uzyczenia. Nieruchomosci, ktére bgda przedmiotem zainteresowania moga by¢ zbywane, oddawane
w najem, dzierzawe lub uzyczenie pod warunkiem, ze nie beda przewidziane do realizacji zadan wtasnych
gminy. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla i przedstawia jedynie gtdéwne kierunki dziatan
zwigzanych z zagospodarowaniem mieniem gminnym. W przypadku kazdej nieruchomosci gminnej
rozstrzygnigcie o sposobie, formie i warunkach jej zagospodarowania bgda zapadaly indywidualnie, biorac
pod uwage aktualne uwarunkowania prawne iekonomiczne. Realizacja programu zagospodarowania
nieruchomosci zasobu gminnego bedzie nastgpowata zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu

gospodarki nieruchomos$ciami oraz ustaleniami wynikajacymi z uchwat budzetowych na lata 2026-2028.
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