UCHWALA NR IX/62/07
Rady Gminy Jemielnica
z dnia 8 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodawania mieszkaniowym
zasobem Gminy Jemielnica na lata 2007-2011 oraz szal wynajmowania lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawgnia 8 marca 1990 r. o samgzie
Gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 200Rr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, p&0al z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, A@93, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nrgbz, 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327) oraz art. 21 ust |, pkt 1 ustavdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmiadadeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2008rr86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr
249, poz. 1833 ) Rada Gminy, uchwala, coqpage:

§1
Uchwala st ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymsabem Gminy
Jemielnica na lata 2007 - 2011", stargmyizahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2
Uchwata st zasady wynajmowania lokali wchaggch w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, stanowice zahcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3
Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy.

§ 4
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku &tfawym Wojewddztwa Opolskiego, a fakna
tablicy ogtoszé Urzedu Gminy w Jemielnicy.

85
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dziennikuzédiowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodnicgy
Rady Gminy

( Herbert Pyka )



Zahcznik Nr 1

do Uchwaty Nr 1X/62/07

Rady Gminy Jemielnica

z dnia 8 sierpnia 2007 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZAS OBEM
GMINY JEMIELNICA NA LATA 2007 — 2011

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkow wspgin - samorzdowe;j
jest zadaniem wlasnym Gminy naémym na mi przez ustaw z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasoleniny i o zmianie Kodeksu
Cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 zp@jszymi zmianami).

O ksztatcie lokalne] polityki mieszkaniowej decyguwszelkie dziatania, decyzje |
plany przysztych przedsizie¢ zmierzagce do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
czlonkébw wspolnoty samagdowej przy uwzgidnieniu lokalnych  uwarunkowia
spoteczno-gospodarczych, a Ww szczeg@no finansowych, demograficznych,
urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczrrgamizacyjnych. Niektére znajdyj
dorazne [ ograniczone rozstrzygaia dla konkretnych zamienze
( np. pozyskiwanie mieszkpn

Rozdziat |
Prognoza dotycaca wielkaci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego iggn

Mieszkaniowy zasob gminy staneawi4 budynki mieszkalne, w ktorych znajausic
23 lokale mieszkalne adznej powierzchnizytkowej 1371,11
Budynki mieszkalne poimne &

Lp. Adres budynku Lli;f;?? Pow\i;rﬁghnia
1. Jemielnica, ul. Wiejska 65 15 841, |3
2. taziska, ul. Strzelecka 37 3 191,€p
3. Centawa, ul. Powstiaéw Slaskich 13 3 170, 43
4. Jemielnica, ul. Szkolna 34 2 167,90
Ogotem: 23 1371,111
Lokale mieszkalne Gminy Jemielnica w budynku wspadnagciowym
Lp. Adres budynku ngzlfat;? Pow\lsrrzrghnla
1. Gasiorowice, ul. Wolnéci 29 2 55,5:
Ogotem: 2 55,52

Lokal socjalny o powierzchni 18,73 m2 paémy jest w @Gsiorowicach

przy ul. Wolngci 29



Prognoza wielkéci mieszkaniowego zasobu Gminy Jemielnica w posxingch
latach przedstawia shastpujaco:

Rok llosé ] I.Io sc IIo§§ lokali
budynkow lokali mieszk. socjalnych
2007 4 23 0
2008 4 23 0
2009 4 23 0
2010 4 23 0
2011 4 23 0

Lokale mieszkalne Gminy Jemielnica w budynku wspééndgciowym

Rok llosé ] I.Ioélc’ IIo§§ lokali
budynkow lokali mieszk. socjalnych
2007 1 2 1
2008 1 2 1
2009 1 2 1
2010 1 2 1
2011 1 2 1

Ogllna ocena stanu technicznego zasobow mieszkgciowstopié wyposaenia
mieszka& w podstawowe instalacje i uidzenia:

W.C. - 88,00 %

1. tazienki— 88,00 %

2. C.0. —40,00 %

3. Instalacja wodoggowa — 100 %

Budynki mieszkalne z zasobu mieszkaniowego Gminyl00 % zostaty wybudowane
przed 1945 rokiem, w zwzku z czym jest to bardzo stara substancja wymagajuych
naktadéw finansowych na remonty.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata.

Z uwagi na ograniczongodki finansowe Gminy wprowadzaggplan dziata zmierzagcy do
poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych.

Majac na uwadze utrzymanie w statej spravaiaechnicznej zasobéw mieszkaniowych
Gminy naley przeprowadzasystematyczne prace konserwacyjno-remontowe.



Rodzaj 2007 . 2008 r. 2009 r. 2010r. 2011r.
remontow

Instalacje 10.000 15.000 15.000 10.000 10.000
elektryczne

Remonty 10.000 300.000 20.000 10.000 10.000
dekarskie,
wymiana
dachu,
remont
kominéw

Roboty 5.000 10.000 7.000 10.000 7.000
malarskie

Instalacje 20.000 10.000 10.000 10.000 10.000
wod - kan.

Wymiana 5.000 15.000 15.000 15.000 15.000
stolarki
okiennej

I drzwiowej

Inne roboty 35.000 55.000 56.000 6.000 8.000

Ogdtem 85.000 405.000 123.000 61.000 60.000
w tys. zi.

Rozdziat Il
Planowana sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2007 — 2011

Z uwagi na niewielka il& lokali stanowicych mieszkaniowy zasob Gminy, znaczne
potrzeby mieszkaniowe 0sOb oraz rozszerzony zadpesviazkow Gminy wynikajcy z
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowymobés Gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego nie planuje sisprzeday lokali.

Dopuszcza girozpatrzenie maiwosci sprzeday dwoch lokali mieszkalnych w budynku
potozonym w Gasiorowicach.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej.

Polityka czynszowa Gminy powinna zmietzdo takiego ksztattowania stawek czynszu w
latach 2007 — 2011, ktore zapewnityby samowystémcz& finansows gospodarki
mieszkaniowej. Naley dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizoévdoptaty z budetu
Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywgzygnszow stopniowo powinny
pokrywa nie tylko koszty bigacego utrzymania budynkow, ale zapetvrmowniez
pozyskanigrodkow na remonty.

1. Czynsz mieszkalny zgodnie z obaemvijaca ustaw 0 ochronie lokatorow wyliczony zostat
W nasgpujacy sposob:

Dotychczasowa stawka czynszu wynosi3;74 zHm? co nie przekracza 2 % waitd
odtworzeniowej. Wskanik przeliczeniowy 1rhpow. tytkowej budynku mieszkalnego w I
pétroczu 2006 r. wynosi - 2.619 zfm

Maksymalna stawka czynszu wynosi 2619 x 3 %= B55z}/n?

Srednioroczny wzrost cen towardw i ustug wynosio%a,



Dopuszczalny wzrost czynszu:

1,0% x 1,50 = 1,50 %

Dopuszczalna stawka:

3,74 x 101,00 = 377,74 : 10878 zH/nt

Zatem maksymalna stawka czynszu w roku 2007 ustapwpez Wojta Gminy nie me
przekroczy poziomu3,78 zinf W nastpnych latach kolejne podudi czynszu mog by¢
dokonywane przyjmgg tylko inflacyjny wzrost stawki odtworzeniowej aravzrost stawki
czynszu wgredniorocznego wzrostu cen towaru i ustug konsuingcty.

2. Ustala sj czynniki obnkajace wartd¢ bazows stawki czynszu:
lokal mieszkalny bez tazienki - olikia 0 10 %,

lokal mieszkalny bez WC - obika 0 10 %.

lokal mieszkalny bez CO — olivia 0 10 %

3.Stawka bazowa czynszu za lokale socjalndzie wynosita 50 % najinszej stawki
czynszu obowizujacej w zasobie mieszkaniowym Gminy za 1 m2

4.Waojt Gminy Jemielnicaduizie podwysza czynsz mieszkalny 1 raz w roku.

Rozdziat V
Sposoéb i zasady zagadzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobGminy.

Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego Gmiggalzaradzane jak dotychczas przez Wojta
Gminy w Jemielnicy zgodnie z przepisami ustawy oma@aadzie gminnym
I ustawy wymienionej na wgpie.

Rozdziat VI
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolajych latach.

Zrédtami finansowaniaas

1.Czynsze za najem lokali mieszkalnych,
2.Czynsze za najem lokaliytkowych,
3.Dotacje z buzketu Gminy

Rozdziat VII
Wysokosé wydatkdéw w kolejnych latach z podziatem na koszty

Koszty/lata

2007

2008

2009

2010

2011

Biezaca
eksploatacja

18.000

20. 000

20. 000

30. 000

30. 000

Remonty
budynkdéw

85. 000

405. 000

123. 000

61. 000

60. 000

Inwestycje

Koszty
zaradzania




Rozdziat VIII
Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Posiadany zaséb mieszkaniowy Gminy powstat przdd® 18kiem.

W zwiazku z wprowadzeniem ustawy o ochronie lokatorowotigtm zadaniem
Gminy jest zabezpieczenie odpowiedniejsdiomieszka socjalnych oraz mieszkadla
0s6b o niskich dochodach. W zwku z czym nie planuje giw najblizszym okresie
sprzeday wickszej ilcsci lokali mieszkalnych.

Gmina winna utrzyma zasob lokali mieszkalnychadznie z socjalnymi przynajmniej na
poziomie okoto 23 — 25 mieszkaz istniepcej substancji, poniewaze wzgtdow
ekonomicznych nie planuje e¢si budowy nowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.



Zahcznik Nr 2

do Uchwaty Nr IX/62/07
Rady Gminy Jemielnica
z dnia 8 sierpnia 2007 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Postanowienia wsfpne

1.1 Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali miadakch i socjalnych
wchodzcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz aigtasady i kryteria wyboru
0s06b z ktorymi bda zawierane umowy najmu.

1.2 Mieszkaniowy zasOb Gminy nie obejmuje lokali, kgt wlasnéé zostala
wyodrebniona na rzecz oséb trzecich.

1.3 Lokale wchodzce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jemielnigaym lokale
socjalne g wynajmowane przed wszystkim osobom spefician nas¢pujace warunki:
1.3.1Posiadajcym niskie dochody o ktorych mowa w pkt 2 ppkt 2212.

1.3.2Nie posiadajcych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych o ktonyaiwa w pkt 2
ppkt 2.3.

1.3.3Posiadajcym ostatnie state miejsce zamieszkania na tefémmy Jemielnica.

2. Wysoka¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnaga oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego aravysoka&¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajca zastosowanie obaek czynszu.

2.1 Lokal maze by oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, kigedpi dochod
brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowegikresie 3 miescy poprzedzagcych
dat ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

2.1.1150% najniszej emerytury w rodzinach wieloosobowych

2.1.2250% najniszej emerytury dla oséb samotnych

Za dochod uwza sk wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzamsk oraz po
odliczeniu skiadek na ubezpieczenie emerytalne ntovee oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okrdonych w przepisach o systemie ubezpiécapotecznych, chybae
zostaly ju zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do ddohoie wlicza si
swiadczéd pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkbw dla dieraupetnych,
jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia diziecka, dodatku z tytutu urodzenia
dziecka, pomocy w zakresie daviania, zasitkOw pielgnacyjnych, zasitkbw okresowych
Zz pomocy spotecznej, jednorazowyéWwiadczer pienkznych i swiadczéh w naturze z
pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego orazrmapgopiengznej, o ktérej mowa w
przepisach o zapomodze pigmej dla niektérych emerytéw, rencistow i 0s6b
pobieragcychs$wiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemesyiv 2007 r.

Przez gospodarstwo domowe rozumie leikatora samodzielnie zajnagego lokal lub
lokatora, jego mabnka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamiesxlelji gospodarage,
ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywprprawa tego lokatora.

2.2 Lokal socjalny mee by oddany w najem osobie znajdcgj st w trudnej sytuacii
majtkowej, ktorejsredni mies¢czny dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesly poprzedzacych dat ztozenia wniosku nie przekracza:
2.2.1 75% najntszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych



2.2.2 50% najniszej emerytury na jedrosolz w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Kryteria wyboru 0so6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

Za warunki mieszkaniowe kwalifikgge wnioskodawe do ich poprawy uwa Sk
zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokwa czionka gospodarstwa
domowego jest mniejsza od 16.m

3.1 Pierwszéstwo zawarcia umowy nhajmu lokalu mieszkalnego w yokdch
stanowicych mieszkaniowy zaséb Gminy na czas nieoznaczomystuguje osobom,
ktore:

3.1.1map zte warunki mieszkaniowe pszameldowane na pobyt staty na terenie Gminy
Jemielnica przez okres co najmniej 5 lat

3.1.2utracity lokal mieszkalny na skutek dziataniadd zywiotowych

3.1.3 utracity na podstawie oglonych przepiséw lub orzeczeniads tytut prawny do
zajmowanego lokalu mieszkalnego

3.1.4 uzyskaty w trybie odtonych przepiséw pozwolenie na nadbudpwozbudow lub
przebudow pomieszczé niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektachostacych
zasob Gminy

3.1.5nie posiadaj lokalu mieszkalnego i wykongg wtasnychérodkdéw remont kapitalny
mieszkania wytypowanego do takiego remontu przegaMaminy Jemielnica
3.1.6najemcom mieszkagminnych zamieniagych mieszkanie na mniejsze.

3.2 Lokale stanowice mieszkaniowy zasob Gminy mpdpy¢ rowniez wynajmowane
osobom:

3.2.1 najemcom mieszka gminnych o niskim standardzie w zamian za lokatadlo
zajmowany pozostawiony Gminie do zasiedlenia

3.2.2pozostatym w lokalu po opuszczonym przez dotycbkaw@go najemgjezeli ktorys z
nich jest petnoletnim zgbnym, wsgpnym lub osob wobec ktérej dotychczasowy najemca
ma obowizek alimentacyjny stwierdzony prawomocnym wyrokismlowym i nie ma
warunkéw zamieszkania w lokalu lub budynku stamowin nowe miejsce zamieszkania
najemcy

3.2.3mieszkagcym bez tytutu prawnego na skutek rozzania umowy najmu z powodu
zalegtaci czynszowych jeeli spetniag tacznie nasgpujace warunki:

3.2.3.1 uregulowany w cakxi nalenocsci z tytulu zajmowania lokalu (zalegia
czynszowe wraz z odsetkami i dodatkowymi kosztagaiegucyjnymi i gdowymi, innymi
kosztami eksploatacyjnymi, naleosci z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie
Z lokalu)

3.2.3.2mieszkanie utrzymane jest w nateym stanie technicznym i sanitarnym

3.2.3.3nie posiadaj tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku miedrego.

3.3 Lokale mieszkalne o niskim standardzie wchogzw skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy mog by¢ wynajmowane jako lokale socjalne.

3.3.1 Lokale socjalne przyznawaneda na czas oznaczony — 3 lata od dnia podpisania
umowy najmu lokalu socjalnego.

3.4 Lokal socjalny przystuguje osobom, ktore uzysk&dgdni dochod brutto o ktérym
mowa w pkt 2.2 oraz, gdy:

3.4.1utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu

3.4.2nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie oreac adowego.



4. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy oraz zamiany pongidzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a
osobami zajmugcymi lokale w innych zasobach.

4.1 Najemcy lokali stanowicych mieszkaniowy zaséb Gminy z ktGrymizawarte umowy

najmu na czas nieoznaczony, matpkonywa& zamiany tych lokali na inne wolne lokale

pozostajce w dyspozycji wynajmagego.

4.2 Najemcy lokali stanowcych mieszkaniowy zaséb Gminy z ktoérymi zawarte s

umowy na czas nieoznaczony magpieg& si¢ 0 uzyskanie zgody na wzajempamiar

mieszka

4.3 Odmowa udzieleni zgody na zawarcie umowy najmu wilklu zamiany mieszka

pomiedzy osobami zainteresowanymi aeonasipi¢ w przypadku, gdy:

4.3.1 wyskpujacy 0 zamian ma hieuregulowane zaleged czynszowe a zamiana

mieszkania mee spowodowaich zwigkszanie

4.3.2wnioskodawca doggit si¢ dewastacji obecnie najmowanego mieszkania

4.3.3jedna ze stron zamiany posiada wiagsmwy tytut prawny do zajmowanego lokalu

lub jest wiacicielem innego lokaludaz budynku mieszkalnego.

4.4 \Wnioski o wzajema zamiar mieszka wydawane g przez Urad Gminy Jemielnica

— samodzielne stanowisko ds. gospodarki mieniemukahmym.

5. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem lokali socjalnych oraz sposd@imddawania tych spraw kontroli
spoteczne,;.

5.1 Whniosek o0 skierowanie do zawarcia umowy najmu llokanieszkalnego
i socjalnego wydaje oraz przyjmuje WdzGminy Jemielnica.

5.2We wniosku wnioskodawca zobawaany jest poda

5.2.1dane meldunkowe

5.2.2dane o zajmowanym dotychczas mieszkaniu

5.2.3dane o dochodach rodzinnych.

5.3 Osoby z ktérymi ma kyzawarta umowa najmu kwalifikuje Komisja Mieszkam&
powotana przez RadGminy Jemielnica i dzialaga przy Wojcie Gminy Jemielnica .
Komisja Mieszkaniowa dziata w sposob rasijacy:

5.3.1tworzy lisk 0s6b zakwalifikowanych do wynajmu lokalu mieszlegja

5.3.2listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowymajlokalu mieszkalnego lub
socjalnego podawanea sdo publicznej wiadomii poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszé Urzedu Gminy Jemielnica.

5.3.3z listy skréla osoby oczekyge, ktore:

- nabyly na wtasn& lokal mieszkalny

- nabyly cztonkostwo Spotdzielni Mieszkaniowej

- odmowity przygcia lokalu mieszkalnego

- nie dokonaty aktualizacji wniosku w okresie g#aym ni 2 lata.

5.3.4 Kierujacym do zawarcia umowy najmu lokalu jest Wéjt Gmiynielnica.

6. Zasady posgpowania w stosunku do 0sob, ktdre pozostaty w lokalopuszczonym
przez najeme lub w lokalu, w ktérego najem nie wsipity po smierci najemcy.

6.1 Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym pidey’chczasowego najeganog
ubieg& sic o zawarcie umowy najmu tego lokalu o ile zamieszky faktycznie z
dotychczasowym najeragprzez okres co najmniej 3 lat poprzedeg dat opuszczenia
przez niego lokalu.

6.2 Nie mog uzysk& umowy najmu osoby posiadag tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego, budynku lub jego ¢ézi oraz ktérych dochdd przekracza kryterium



okreslone w pkt 2 niniejszych zasad.
6.3 Przepisy pkt 6.1 i 6.2 stosuje: gakze do 0soOb, ktére nie wegtity w najem lokalu po
smierci najemcy.

7. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
2
m-.

7.1 Prawo do lokali mieszkalnych, ktérych powierzchpiaekracza 80 frmaj osoby nie
posiadajce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnegaaskego do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych.

7.2 Lokale mieszkalne o powierzchniyikowe]j przekraczapej 80 nf sa oddawane w
najem rodzinom wieloosobowym skfagiegym skt co najmniej z 5 0s6b na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Zasady obnizki czynszu

W stosunku do najemcow o niskich dochodach aniog stosowane ob#ki czynszu. O
obnizke czynszu mog wysktpowa najemcy, ktorych dochdéd miesiny liczony z
ostatnich trzech miegty na jednego cztonka gospodarstwa domowego nievgszy ni
30% a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 4&#zszej emerytury brutto na
dzien ztozenia wniosku.



