UCHWALA NR XXVII/172/13
RADY GMINY JEMIELNICA

z dnia 29 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica,
w Gminie Jemielnica, w rejonie ulicy Chlopickiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 poz. 647, 951, 1445; 22013 poz. 21 i poz. 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z2010 r. Nr 28, poz. 142 i1 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675; z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281; z 2012 r. poz. 567 oraz 2013 1. poz. 153) w zwigzku Uchwata Nr V/36/11 Rady Gminy Jemielnica
z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica, Rada Gminy Jemielnica stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jemielnica uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie
Jemielnica, w rejonie ulicy Chtopickiego.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony w rejonie
skrzyzowania ulic Strzeleckiej i Chtopickiego, ktorego szczegdtowe granice okreslono na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, bedacy integralng czgscia uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa obowigzkowych nasadzen zieleni wysokiej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z ostatecznych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
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a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) urzadzeniach 1 obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow, itp.), drogi
wewngtrzne, zaplecze parkingowe 1 garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury,
zielen oraz budynki gospodarcze;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w §2 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) U - ustug, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) obstuga komunikacji publicznej,
¢) funkcja mieszkaniowa lecz nie wigcej niz 150 m? powierzchni uzytkowej dla terenu;
2) ZL - lasu, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie terenu: lasy w rozumieniu przepiséOw odrebnych.
§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym;

2) przy realizacji zabudowy nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, aw szczeg6lnosci przepisy dotyczace nastonecznienia oraz
bezpieczenstwa pozarowego;

3) nastepujace czegsci budynku nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, wykusze, pochylnie i rampy o wigcej niz
1,30 m,

b) okapy i1 gzymsy o wigcej niz 0,8 m,
¢) ograniczenie, o ktorym mowa w lit. a, nie dotyczy pochylni dla ruchu 0s6b niepetnosprawnych.
§ 6. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) oddzialywanie zwigzane z dziatalno$cig ustugowg nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawnys;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

3) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami szkodliwymi dla §rodowiska
wodnego (ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi) a w szczegdlnos$ci tereny drog i placow
manewrowych, nalezy utwardzi¢ iskanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;
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5) ograniczenie okreslone w pkt 4 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja:
a) drog publicznych,
b) garazy,
c) parkingow,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego zzakresu tacznos$ci
publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami;

6) w granicach planu brak jest terenéw wymagajacych zaliczenia do grup terendow, dla ktérych zgodnie
z przepisami odrebnymi okreslono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu:

1) Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 335 | Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”
1 Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole - Zawadzkie”;

2) dla wyzej wymienionych zbiornikéw brak jest decyzji administracyjnych ustanawiajacych nakazy, zakazy oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenow potozonych w ich zasiegu.

§ 7. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja obiekty lub tereny wymagajace okresla si¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych.
§ 9. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenow: 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢: 45 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz wynika to z przepisdéw odregbnych, nalezy
urzadzi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

4) wysoko$¢ budynkow:
a) zabudowa niska w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 6 m,

¢) wysokos$¢ budynkéw nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe dla funkcji mieszkaniowej,

b) 1 miejsce postojowe, z zastrzezeniem lit. ¢ na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ushugowe;j,

¢) 1 miejsce postojowe na pokdj hotelowy (noclegowy) plus 2 miejsca postojowe,
d) w przypadku realizacji na danym terenie wielu funkcji, ilo§¢ miejsc postojowych podlega zasumowaniu,

e) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci (chyba, Ze zrysunku planu wynika inaczej) od linii
rozgraniczajacej terenu:

a) od strony ulicy Strzeleckiej - 8 m,
b) od strony ulicy Chtopickiego - 6 m,

¢) od strony granicy lasu oraz péinocnej granicy terenu U - 12 m,
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d) w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca od strony ulicy Strzeleckiej
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw zwigzanych z obstugg drogi wojewddzkiej (np. budynek przystankowy
komunikacji autobusowej);

7) w zakresie dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.

§ 10. W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, a takze
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1500 m? z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacji obiektow zwigzanych z obstuga drogi wojewddzkiej nr 426.

2. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
1) minimalne powierzchnie dziatek musza spetnia¢ wymogi okreslone w ust. 1;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15 .

3. W stosunku do wartosci okreslonych wust. 11 2 dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz 1 dziatka budowlana
w wyniku jednokrotnego poddziatu pierwotnej dziatki miata pomniejszong powierzchni¢ o nie wigcej niz 15 %.

§ 12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzuja ustalenia zgodnie §9 pkt 6 lit. c;

2) na terenie U wprowadza si¢ strefe obowigzkowych nasadzen zieleni wysokiej od strony istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zielen, o ktérej mowa w pkt 2, nalezy zrealizowaé na odcinku minimum 40 m wzdtuz pdétnocnej granicy terenu
U, liczac od linii rozgraniczajacej z ulica Chtopickiego;

4) dla terenu ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

§ 13. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobow i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢, co nastepuje:

1) dopuszcza sie, w uzgodnieniu z zarzadca sieci, przebudowe sieci infrastruktury technicznej kolidujacej
z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z lokalnej sieci wodociggowej z uwzglednieniem dostepnosci wody do
celdw zaopatrzenia przeciwpozarowego;

4) $cieki: odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych do lokalnej sieci kanalizacyjne;j;
5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony waod;
6) zaopatrzenie w gaz: ze zbiornikow przydomowych lub z lokalnej sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z lokalnej sieci energetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;
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8) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowa¢ kotlownie wytwarzajace ciepto z wykorzystaniem ekologicznych
technologii produkcji energii o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

9) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Jemielnica.

§ 15. W zakresie komunikacji ustala si¢ co nastepuje:
1) obstuge komunikacyjng terenu U nalezy zapewni¢ od strony ulicy Chtopickiego:
2) ustala si¢ zakaz realizacji nowych wiaczen komunikacyjnych do drogi wojewodzkiej nr 426.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jemielnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Drzyzga
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXVI11/172/13
Rady Gminy Jemielnica

z dnia 29 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 2 2012 poz. 647, 951, 1445, z 2013 poz. 21) Rada Gminy Jemielnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica, w rejonie ulicy Chiopickiego wytozony zostal do publicznego
wgladu w dniach od 10 stycznia 2013 r. do 8 lutego 2013 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 22 lutego 2013 r., w ktorym wptyneta 1 uwaga do ustalen planu.

3. W trybie art. 17 pkt 12 ustawy Wojt Gminy Jemielnica zarzadzeniem z dnia 7 marca 2013 r. rozpatrzyt
ztozong uwage, ktoéra zostat odrzucona w catosci.

4. Wojt Gminy Jemielnica zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy po spelnieniu wymagan procedury
sporzadzenia planu okre$lonej w art. 17 ustawy przedstawit Radzie Gminy projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica, w rejonie ulicy

Chtopickiego wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy.

§ 2.

Uwaga ztozona w dniu 21 lutego 2013 r. dotyczy wnioskéw o zmiang zapisow planu:

1) poprzez zmiang¢ zapis §6 ust. 1 pkt 1, ktory brzmi nastepujgca: ,,oddzialywanie zwigzane
z dzialalnoscig ustugowq nie moze powodowacé przekroczen standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny”, na
zapis ,, oddzialywanie zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie moze powodowac ucigiliwosci oraz
przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytul prawny”. Zmiana zgodna z litera obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (skrot MPZP) §7 pkt 1. 3) Uchwata z dnia 22 lipca 2008 r.:
a) proponowany zwrot ,,ucigzliwo$¢” oznacza przekroczenie dopuszczalnych wartosci parametrow

(standardow jakosci srodowiska), charakteryzujacych stan $rodowiska takich np. jak poziom
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halasu czy tez normy jakosci powietrza, dlatego tez jego uzycie nie rozszerza zakresu dziatania
przepisu §6 ust. 1 pkt 1 uchwaty,

b) w zwigzku powyzszym w nowym planie odstapiono od uzycia tego zwrotu,

2) zapis §6 ust. 1 pkt 4 brzmi nastepujaco: ,,w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko”. Wnosze uwage
o dopisanie: ,,... oraz przedsiewzieé mogqcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko™.
Lokalizacja takich rodzajéw przedsiewzie¢ zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami:
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. W sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2010 nr 213 poz. 1397) moze znacznie utrudnié,
a nawet uniemozliwi¢ korzystanie z funkcji mieszkalne na okolicznych dziatkach, zgodnie
z obowigzujacym MPZP. W opinii wielu ekspertow wszystkie z wymienionych w Rozporzadzeniu
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko nie powinny by¢
lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie terendw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa
jedno lub wielorodzinng, mieszkaniowa ustugowa:

a) ustalenia planu biorgc pod uwage sgsiedztwo omawianego terenu z budynkiem mieszkalnym
wprowadzaja zapisy majace na celu jego ochrone przed potencjalnym negatywnym
oddziatywanie funkcji ustugowej poprzez odsunig¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy na
odlegto$¢ minimum 12 m oraz wprowadzenie obowigzkowych nasadzen zieleni wysokiej na
odcinku minimum 40 m wzdtuz granicy z zabudowa mieszkalna,

b) ponadto zgodnie z art. 71 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdézn. zm.) dla przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczagco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktorej w razie koniecznosci okreslone beda warunki realizacji inwestycji
uwzgledniajace zarowno warunki realizacji jak i uzytkowania inwestycji;

3) zmieni¢ zapis §6 ust. 1 pkt 6 na: ,,wyznacza si¢ wymodg zachowania poziomow hatasu nie wigkszy
niz okre$lony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska”.

a) zapis §6 ust. 1 pkt 6 odnosi si¢ bezposrednio do przepisu art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z p6ézn. zm.),
ktory nakazuje zaliczenie terenow objetych planem do poszczegodlnych rodzajow terendw,
o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, co w przypadku przedmiotowego planu jest
bezprzedmiotowe gdyz w granicach planu nie wystepuja takie rodzaje terenow,

b) natomiast wnioskowany zapis dotyczy standardow jakosci srodowiska w zakresie emisji hatasu
1 w tym zakresie plan wprowadza ustalenia dotyczace zachowania standardéw $rodowiskowych
w §6 ust. 1 pkt 1;

4) w §9 pkt 4 zmniejszy¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw z 12 m do 10 m jako zgodng z literg
obowigzujacego MPZP §10 pkt 2. 1) a) (Uchwata z dnia 22 lipca 2008 r.). Zgodnie z wysokoscia
budynkow dla sgsiedniej dziatki:
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a) ustalenia przywolanego planu miejscowego dla wsi Jemielnica z dnia 22 lipca 2008 r. dla
terenéw zabudowy ustugowej okreslajg maksymalng wysoko$¢ zabudowy zwrotem ,,zabudowa
niska w rozumieniu przepisow odrebnych” co zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie 0znacza 12 m a nie 10 jak
wskazano w uwadze,

b) wnioskowane do zmiany ustalenie jest w pelni zgodne zaréwno z ustaleniami obowigzujacego
planu w zakresie wysokosci zabudowy na terenach ustugowych jaki i polityka przestrzenna
w tym zakresie wyrazona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jemielnica;

5) poprzez dopisanie w §12 pkt 2: ,,... z zachowaniem istniejgcego drzewostanu. Wysokos¢ nowo
nasadzonej zieleni wysokiej powinna mie¢ wysokos¢ > 3,5 m i by¢ uzupetniona zieleniq srednig
i krzewami."” Ma to umozliwi¢ zachowanie naturalnej ,,zielonej” bariery, dla terenu mieszkalnego
znajdujacego sie w bezposrednim sagsiedztwie. Pomoze to zmniejszy¢ ucigzliwos$ci zwigzane ze
zmiang przeznaczenia terenu z zalesionego na teren ustug:

a) wprowadzenie zapisu nakazujacego zachowanie istniejgcego drzewostanu uniemozliwi
realizacje jakiejkolwiek inwestycji kubaturowej,

b) wprowadzenie obowigzku nasadzenia zieleni wysokiej na okreSlonym odcinkéw od strony
zabudowy mieszkaniowej wskazuje na izolacyjny charakter tej zielni, w zwiagzku z czym jej
wysoko$¢ musi by¢ dostosowana do przeznaczenia;

6) poprzez dopisanie w §15 pkt 1) ,,..., jednak nie blizej niz 20 m od granicy dziatki oznaczonej MN38,
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania”,

a) usytuowanie wjazdu na terenu U podyktowane bedzie sposobem zagospodarowani terenu,

b) jednocze$nie w planie, w celu ochrony sgsiedniego budynku mieszkalnego wprowadzono
obowiazek nasadzen zieleni na granicy z dziatkg mieszkaniowa;

7) w zwiagzku z planowang zmiang przeznaczenia z terenu lasow i dolesien na teren ustug, drastyczne;j
zmianie ulegna warunki mieszkalne na dzialkach sasiednich. Postuluje si¢, wigc w uwadze
0 pozostawienie obowigzujacego przeznaczenia dziatki (TEREN LASOW I DOLESIEN):

a) postulat o o pozostawieniu dotychczasowego przeznaczenia jest najdalej idaca uwaga ztozona
do projektu planu,

b) pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia wigze si¢ z odstapieniem od sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego i nierealizowaniu uchwaly Nr V/36/11 Rady Gminy
Jemielnica z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica.

§ 3.

1. Majac na uwadze powyzsze oraz fakt pozytywnego przejScia planu przez procedure opiniowania

i uzgadniania, w tym z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym
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oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze plan w maksymalnym
stopniu chroni zabudowg sasiednia.

2. Ponadto przed uzyskaniem pozwolenia na budowg dla inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko konieczne begdzie uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
w ktorej miedzy innymi okre$la si¢ warunki wykorzystywania terenu w fazie realizacji i eksploatacji

lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych

wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla

terenow sasiednich.

3. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy przychyla si¢ do rozstrzygniecia Wojta Gminy Jemielnica i

ostatecznie rozstrzyga o nieuwzglednieniu w catosci ztozonej uwagi.

Id: A52CD090-1860-42D4-9C27-D39572EF539D. Podpisany Strona 10





