UCHWALA NR XXVII/173/13
RADY GMINY JEMIELNICA

z dnia 29 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica,
w Gminie Jemielnica, dla dzialki nr 219

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 poz. 647, 951, 1445; 22013 poz. 21 i poz. 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z2010 r. Nr 28, poz. 142 i1 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675; z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281; 2 2012 r. poz. 567 oraz 2013 r. poz. 153) w zwiazku Uchwata Nr IV/23/11 Rady Gminy Jemielnica
z dnia 14 lutego 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica, Rada Gminy Jemielnica stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jemielnica uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie
Jemielnica, dla dziatki nr 219.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony po zachodniej
stronie ulicy Strzeleckiej, ktorego szczegotowe granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, bedacy integralng czgscig uchwaty.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujgce okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z ostatecznych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,

¢) wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,
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d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

6) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) urzadzeniach 1 obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekéw, itp.), drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwiazane z gruntem), obiekty malej architektury,
zielen oraz budynki gospodarcze;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w §2 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Okresla sie, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem UP - ushugi publiczne, dla ktoérego ustala sie
przeznaczenie terenu:

1) ustugi publiczne: obiekty itereny administracji publicznej, kultury, o§wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej isocjalnej, rekreacji isportu, bezpieczefistwa obywateli (posterunki
policji, straz pozarna itp.);

2) ustugi inne niz publiczne o tacznej powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 100 m? dla terenu;
3) funkcja mieszkaniowa o tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 450 m? dla terenu.
§ 5. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przy realizacji zabudowy nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, aw szczegélnosSci przepisy dotyczace nastonecznienia oraz
bezpieczenstwa pozarowego;

2) nastepujace czesci budynku nie mogg pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajgcej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, wej$cia do budynkow, wykusze, pochylnie i rampy o wigcej niz
1,30 m,

b) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,
¢) ograniczenie, o ktorym mowa w lit. a nie dotyczy pochylni dla ruchu 0s6b niepetnosprawnych.
§ 6. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) oddzialywanie zwigzane z dziatalno$cig ustugowa nie moze powodowal przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

3) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami szkodliwymi dla srodowiska
wodnego (ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi) a w szczegdlnos$ci tereny drog i placow
manewrowych, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

5) ograniczenie okre$lone w pkt 4, nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja:
a) garazy,
b) parkingow,

c)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;
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6) teren UP zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, zalicza
si¢ w przypadku lokalizacji zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy do
terendw zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu:

1) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 | Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”
1 Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole - Zawadzkie”;

2) dla wyzej wymienionych zbiornikéw brak jest decyzji administracyjnych ustanawiajacych nakazy, zakazy oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenow potozonych w ich zasiegu.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty lub tereny wymagajace okresla si¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych.
§ 9. Okresla sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenow: 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢: 45 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz wynika to z przepisow odrgbnych, nalezy
urzadzi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

4) wysoko$¢ budynkow:
a) zabudowa niska w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 6 m,

¢) wysokos¢ budynkéw nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci, chyba ze zrysunku planu wynika inaczej, od linii
rozgraniczajacej terenu:

a) od strony ulicy Strzeleckiej w odlegtosci 8 m,

b) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy granicy;

6) w zakresie dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow spadzistych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem
spadku pomiedzy 30° a 45°,

b) okreslone w lit. a dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$¢ do
budynkow i tarasoOw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

§ 10. W niniejszym planie nie wystgpuja obszary wymagajace okre$lenia granic terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dzialek budowlanych:

1) 1500 m? z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek musza spetnia¢ wymogi okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 12 m;

Id: 465873D2-DA7F-4B65-A8B5-67CD95BF6F39. Podpisany Strona 3



3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15 .

3. W stosunku do wartos$ci okreslonych wust. 11 2 dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz 1 dziatka budowlana
w wyniku jednokrotnego poddziatu pierwotnej dziatki miata pomniejszong powierzchni¢ o nie wigcej niz 15 %.

§ 12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla budynkow lub ich czgsci istniejagcych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly a niespetniajacych
parametrow i wskaznikéw okre§lonych w niniejszej uchwale, w tym takze nieprzekraczalnych linii zabudowy,
dopuszcza si¢ ich remont ibiezaca konserwacj¢ oraz rozbidrke aewentualng odbudowe, rozbudowe,
nadbudoweg w czgSci niespelniajgcej parametrow i wskaznikow uchwaty, dopuszcza si¢ jedynie w istniejgcym
obrysie budynku badz fundamentow a takze zgodnie z parametrami okre$§lonymi w uchwale;

2) nie wyznacza si¢ terenow wyltaczonych z zabudowy.

§ 13. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢, co nastepuje:

1) dopuszcza sig, w uzgodnieniu z zarzadca sieci, przebudowe sieci infrastruktury technicznej kolidujacej
z zagospodarowaniem realizujagcym ustalenia planu;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) zaopatrzenie w wode¢ nalezy realizowac z lokalnej sieci wodociggowej z uwzglednieniem dostepnosci wody do
celow zaopatrzenia przeciwpozarowego;

4) $cieki: odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych do lokalnej sieci kanalizacyjnej
5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony waod;
6) zaopatrzenie w gaz: ze zbiornikow przydomowych lub z lokalnej sieci gazowe;;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z lokalnej sieci energetyczne;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem alternatywnych zrédet energii;

8) zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowaé zrodla zdalaczynne lub lokalne kotlownie wytwarzajace ciepto
z wykorzystaniem ekologicznych technologii produkcji energii o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
w tym wykorzystujace alternatywne zrddta energii;

9) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi oraz regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy Jemielnica.

§ 15. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe, na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej oraz dodatkowo minimum 2 miejsca postojowe w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej;

2) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

3) obstuga dziatki nr 219 powinna odbywac si¢ istniejacym zjazdem indywidualnym,

4) jakakolwiek zmiana parametrow istniejacego zjazdu indywidualnego musi odbywaé si¢ po akceptacji
i uzgodnieniu z zarzadca drogi zgodnie z przepisami dotyczacymi drog publicznych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jemielnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Drzyzga
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Zalgcznik

do uchwaly nr XXVIMT73/13
Rady Gminy Jemielnica

z dnia 29 kwietnia 2013 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI JEMIELNICA, W GMINIE JEMIELNICA, DLA DZIALKI NR 219
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