miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica

Na podstawie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdézn. zm.) rozstrzygam o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

ZARZADZENIE NR 155/13
Woéjta Gminy Jemielnica
z dnia 07 marca 2013 r.

w sprawie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany

w rejonie ulicy Chlopickiego

przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica w rejonie ulicy Chlopickiego.

1.

§1

2013 r. do 8 lutego 2013 r.
w dniu 22 lutego 2013 r. i w tym terminie wptynela jedna uwaga do projektu planu.

§2

Uwaga zlozona zostata w dniu 21 lutego 2013 r. i dotyczy wniosku o zmiane ustalen planu:

1) Poprzez zmiang zapis §6 ust. 1 pkt 1, ktéry brzmi nastepujaca: ,, oddzialywanie zwiqzane z
dzialalnosciq ustugowq nie moze powodowal przekroczer standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny”,
na zapis ,, oddzialywanie zwiqzane z dzialalnosciq uslugowq nie moze powodowaé ucigiliwosci
oraz przekroczen standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem do kidrego inwestor posiada tytul prawny”. Zmiana zgodna z litera obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (skr6t MPZP) §7 pkt 1. 3) Uchwala z

dnia 22 lipca 2008 r.,

- proponowany zwrot ,ucigzliwos¢” oznacza przekroczenie dopuszczalnych wartosci
parametrow (standardéw jakosci srodowiska), charakteryzujacych stan srodowiska takich
np. jak poziom hatasu czy tez normy jakosci powietrza, dlatego tez jego uzycie nie

rozszerza zakresu dziatania przepisu §6 ust. 1 pkt 1,
- wzwigzku powyzszym w nowych plan odstapiono od uzycia tego zwrotu.

2) Zapis §6 ust. 1 pkt 4 brzmi nastgpujaca: , w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddzialywaé na srodowisko”. Wnosze
uwage o dopisanie: ..... oraz przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywaé na
srodowisko™. Lokalizacja takich rodzajow przedsigwzig¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami:
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. W sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. 2010 nr 213 poz. 1397) moze znacznie
utrudni¢, a nawet uniemozliwi¢ korzystanie z funkcji mieszkalne na okolicznych dziatkach,
zgodnie z obowigzujacym MPZP. W opinii wielu ekspertow wszystkie z wymienionych w
Rozporzadzeniu przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko nie
powinny by¢ lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie terendw przeznaczonych na zabudowe

mieszkaniowa jedno lub wielorodzinna, mieszkaniowa ustugowa.

- ustalenia planu biorac pod uwage sasiedztwo omawianego terenu z sasiadujacym
budynkiem mieszkalnym wprowadzaja zapisy majace na celu jego ochrone przed
potencjalnym negatywnym oddzialywanie funkcji ustugowej poprzez odsuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglo$é min. 12 m, wprowadzenie obowigzkowych
nasadzen zieleni wysokiej na odcinku min. 40 m wzdtuz granicy z zabudowa mieszkalna,

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Centawa, w Gminie Jemielnica wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 10 stycznia

Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat



- ponadto zgodnie z art. 71 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) dla przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktorej w razie koniecznosci okreslone beda warunki realizacji inwestycji
uwzgledniajace zarowno warunki realizacji jak i uzytkowania inwestycji.

3) Zmieni¢ zapis §6 ust. 1 pkt 6 na: ,wyznacza si¢ wymog zachowania pozioméw hatasu nie
wigkszy niz okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska”.

- zapis §6 ust. 1 pkt 6 odnosi si¢ bezposrednio do przepisu art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z pdzn.
zm.), ktory nakazuje zaliczenie terendw objetych planem do poszczegdlnych rodzajow
terendw, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, co w przypadku
przedmiotowego planu jest bezprzedmiotowe gdyz w granicach planu nie wystgpuja takie
rodzaje terenow,

- natomiast wnioskowany zapis dotyczy standardow jakosci srodowiska w zakresie emisji
hatasu, i w tym zakresie plan wprowadza ustalenia dotyczace zachowania standardéw
srodowiskowych w §6 ust. 1 pkt 1.

4) W §9 pkt 4 zmniejszy¢ maksymalng wysokos¢ budynkow z 12 m do 10 m jako zgodng z litera
obowiazujacego MPZP §10 pkt 2. 1) a) (Uchwata z dnia 22 lipca 2008 r.). Zgodnie z wysokoscia
budynkow dla sasiedniej dziatki.

ustalenia przywotanego planu miejscowego dla wsi Jemielnica z dnia 22 lipca 2008 r. dla
terendw zabudowy ustugowej okreslaja maksymalng wysokosé¢ zabudowy zwrotem
wzabudowa niska w rozumieniu przepisow odrebnych” co zgodnie z rozporzadzeniem w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
oznacza 12 m i jest w petni zgodne zaréwno z ustaleniami obowigzujacego planu w
zakresie wysokos$ci zabudowy na terenach ustugowych jaki ustaleniami w tym zakresie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jemielnica.

5) Poprzez dopisanie w §12 pkt 2: .,... z zachowaniem istiejqcego drzewostanu. Wysokosé nowo
nasadzonej zieleni wysokiej powinna mie¢ wysokos¢ > 3,5 m i by¢ uzupelniona zieleniq Sredniq i
krzewami." Ma to umozliwi¢ zachowanie naturalnej ,,zielonej” bariery, dla terenu mieszkalnego
znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie. Pomoze to zmniejszy¢ ucigzliwoscei zwigzane ze
zmiang przeznaczenia terenu z zalesionego na teren ushug.

- wprowadzenie zapisu nakazujacego zachowanie istniejacego drzewostanu uniemozliwi
realizacje jakiejkolwiek inwestycji kubaturowej,

- wprowadzenie obowigzku nasadzenia zieleni wysokiej na okreslonym odcinkéw od strony
zabudowy mieszkaniowej wskazuje na izolacyjny charakter tej zielni, w zwigzku z czym
Jjej wysokos¢ musi by¢ dostosowana do przeznaczenia.

6) Poprzez dopisanie w §15 pkt 1) ,...., jednak nie blizej niz 20 m od granicy dzialki oznaczonej
MN38, w obowiqzujgcym miejscowym planie zagospodarowania”,

- usytuowanie wjazdu na terenu U podyktowane bedzie sposobem zagospodarowani terenu,

- jednoczesnie w planie, w celu ochrony sasiedniego budynku mieszkalnego wprowadzono
obowigzek nasadzen zieleni na granicy z dziatkq mieszkaniowa.

7) W zwiazku z planowang zmiang przeznaczenia z terenu laséw i dolesien na teren ustug,
drastycznej zmianie ulegng warunki mieszkalne na dziatkach sasiednich. Postuluje, wigc o
pozostawienie obowiazujacego przeznaczenia dziatki (TEREN LASOW I DOLESIEN)

- pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia wiaze si¢ z odstapieniem od sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego i nierealizowaniu uchwaty Nr V/36/11 Rady Gminy
Jemielnica z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica.

§3
1. Majac na uwadze powyzsze argumenty oraz fakt uzgodnienia przedmiotowego planu zaréwno przez
Powiatowego Inspektora Sanitarnego jak i1 Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego oraz



pozytywnego zaopiniowania projektu planu przez Dyrektora Ochrony Srodowiska nalezy stwierdzié,
7¢ plan w maksymalnym stopniu chroni zabudowe sasiednia.

Ponadto przed uzyskaniem pozwolenia na budowg dla inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko konieczne bedzie uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktérej miedzy innymi okresla si¢ warunki wykorzystywania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartoécei przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.

W zwiazku z powyzszym rozstrzygam o nieuwzglednieniu ztozonej uwagi w catosci.




